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FELSOTELEKES KOZSEG ONKORMANYZATA
Képviselo testiiletének
13/2009(XI11.17.)szamu

RENDELETE
Helyi Epitési Szabalyzat

FELSOELEKES Kozség Onkormanyzatanak Képviseld testllete az épitett
kérnyezet alakitasarél és védelmérdl szolo tobbszérésen modositott 1997. évi
LXXVIII. tv. (a tovabbiakban Etv.) 7. (3) bekezdés szerinti hataskdrben, a helyi
dnkormanyzatokrol szolo, tobbszér médositott 1990. évi LXV. Térvény 8.§.(1) bek.
Szerinti feladatkérben, a 16. §.(1) bekezdése szerinti jogkérben, tovabba az
Orszagos Telepllésrendezési és Epitési Kévetelményekrél (a tovabbiakban OTEK)
sz0l6 tobbszér médositott 253/1997 (XI11.20.) Korm. szaml Kormanyrendelet 2.§(1)
bekezdésben biztositott felhatalmazasaval élve az alabbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1.8

(1)A rendelet terileti hatalya kiterjed FELSOTELEKES kozség koézigazgatasi
terlletére.

(2)A rendelet hatalya ala tartozé terlleten terilletet alakitani, éplletet és mas
épitményt (a mitargyakat is ide értve) tervezni, Kivitelezni, épiteni, feldjitani,
atalakitani, korszer(siteni, boviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatosagi engedélyt adni az altalanos érvény( eldirasok mellett csak és kizarolag e
rendelet és a hozza tartozé Szabalyozasi Terv egyittes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet terlileti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezd eldirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kételezo elSirasoktol
eltérni csak a HESZ és a Szabalyozasi Terv modositasaval lehet.

(4)A HESZ az alabbi mellékletekkel és fliggelékekkel egyitt érvényes
1.sz. melléklet: Szabalyozasi terv a belteriiletre
SZ-1 M=1:2000
2.sz. melléklet: Szabalyozasi terv a kiltertletre
SZ-2 M=1:10000
3.sz. melléklet:Helyi védelemre javasolt épiletek
4. sz. melléklet OTEK 111.§ alapjan kialakult allapot miatti felmentés

Flggelékek:
1. sz. Kdzegészségligyi érdekek miatt betartandé védétavolsagok
2. sz. Allergizalé névényfajtaktol szarmazé pollen koncentracio
megengedhetd legmagasabb értékei
3. sz. Allattartasara szolgalé épiletek védétavolsagai
4. sz. Egyedi tajertekek
5. sz. Természetvédelemi vonatkozasok
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2.§

(1)A beépitésre szant teriletre (belteriiletre) — a vonatkoz6 tervlapokon (SZ-1,
SZ-2) jeldlt - kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kozterllet és egyéb teriilet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitesi hatarvonal,

- az eltérd terllet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a terllet-felhasznalasi kategoriak, a teriilet-felhasznalasi besorolas, évezeti
besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kotelez6 beépitési vonal,

- a kérnyezetvédelmi elbirasok,

- korlatozasok.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt kételezd szabalyozasi elemek a telepiilés egésze
szempontjab6l a legfontosabb elemek, ezért azok médositasa megvaltoztatasa
csak a Szabalyozasi Terv médositasaval térténhet.

3.8

(1)A beépitésre nem szant teriletre (kalteriiletre) — a vonatkoz6 terviapon jelolt -
kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az aldbbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a terllet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a terllet-felhasznalasi egységeken belilli bvezetek hatarat,

- a terlilet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a terllet-felhasznalasi egységekben, illetve évezetekben eldirt beépithetd
legkisebb féldrészlet nagysagat,

- a terllet-felhasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben kialakithatéd legkisebb
foldrészlet terletét,

- a belterlilet bévités hatarat.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Tery
médositasaval valtoztathatok, illetve sziintethetdk meg.

4.§

A kotelezd erejli elemek moédositdsara vonatkozéan a telepllésrendezési tervek
keszitéserdl, egyeztetésérdl, médositasardl és karbantartasarél az epitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérél sz616 tébbszér modositott 1997, évi LXXVIIL. sz. torvény.
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|. FEJEZET

Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5.§

(1)Azokon a terlileteken, ahol a terillet felhasznalasa, vagy az épités mindsége
(bvezete) a szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas
is) csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

(2)Azokon a beépitesre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (példaul
terllet elbkészités vagy kézmlivesités hidnya miatt) nem biztositottak, épitési
engedély nem adhato, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit
a hatarozatban k6zélni kell.

(3)Minden beépitésre szant terileten az épitmények, 6nalld rendeltetési egységek,
terliletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42
§-aban meghatarozott mértékl jarmatarolét, varakozé (parkold) helyet és
rendszeres teherszallitas esetén rakodéhelyet kell biztositani.

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozédasa

6. §

(1)A teleplilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertiletbdl all.

(2)A beépitésre szant terilletek a telepllés kézponti és egyéb belteriiletéhez, a
beépitésre nem szant terilletek pedig a telepilés kilteriletéhez tartoznak.

(3)A beépitéesre szant terlilet az alabbi terllet-felhasznalasi egységekre
(6vezetekre) tagozddnak:

a.)Lakétertletek
kisvarosi lakéteriiletek

- Lk-T Kisvarosi lakotertletek telepszer( beépitéssel
falusias lakoteriiletek

- Lf1 Falusias aprotelkes lak6évezet

- Lf-2 Falusias szalagtelkes lakddvezet

- Lf-3 Falusias kertes lakédvezet

b.)Kulénleges beepitésre szant teriiletek dvezetei
-Kokt  Kuldnleges oktatasi intézmény dvezet
-Kmg mezbgazdasagi izemi terillet dvezete
- Kbr banyaterllet-robban6anyag raktar évezete
- Ktt Oshominida leléhely dvezete
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(4)A beépitésre nem szant teriilet a kdvetkezé teriilet-felhasznaldsi egységekre
tagozodik:

a.)Kuldnleges beépitésre nem szant teriiletek
-Ksp  sportpalya
- Kt temetd
-Kb banyaterilet

b.) kbzlekedési és kézmlitertlet
-KOu  kéziti kdzlekedési teriilet

c.) zoldterliletek 6vezetei
-ZA1 z6ldteriilet - kdzkert
-Z-2 z6ldtertlet - kézpark

d.) erdéteriilet
-Ev kérnyezetvédelmi célt erdd

e.) mezbégazdasagi rendeltetés( tertilet

-Ma-l  altalanos mezdgazdasagi terilet (szanté mivelési terilet intenziv
hasznalattal) :

-Ma-I6 altalanos mezbgazdasagi terillet (szanté mivelés(i teriilet intenziv
hasznalattal) az 6koldgiai halézat Svezetén belil

-Ma-E altalénos mezégazdasagi terilet (gyep, legeld terlletek — extenziv
hasznalattal)

-Ma-ES altalanos mezégazdasagi terilet (gyep, legel6 teriletek — extenziv
hasznalattal) az 6kol6giai haldzat dvezetén belil

-Mk-1; Mk-2  kertes mez6gazdasagi teriilet Svezetek

f.) egyéb rendeltetés( teriiletek dvezetei
-VA1 Folyok, patakok (Telekes-patak)
-V-2 Tavak, tarozok

g.) természetkdzeli tertiletek - Templomka domb
-Tk

7.§

(1)A belteriileti hatar modositasardl és kitlzésérdl a belterileti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, a vonatkozd és érvényben |évé rendeletekben és
utasitasokban foglaltak figyelembe vételével.

(2)A belterlletbe kerlld teriiletek rendeltetését, dvezeti besorolasat a belteriileti
szabalyozasi terv hatdrozza meg. A belteriletbe vonandé teriletek bevonasa a
konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is vegrehajthaté. A belteriiletbe
vonasroél az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.
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Il. FEJEZET

Beépitésre szant teriiletek

Az egyes teriilet-felhasznélasi egységekre vonatkozé eldirasok
Telekalakitas

8.§

(1) A telekalakitas és az épitési engedeély kiadasanak feltétele a telekalakitasi terv
elkészitése.

(2)Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitandé telkek barmelyike nem
kozelithetd meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott koztertletrdl, akkor
a) amennyiben magéan(t kialakithatd, azt a telekalakitasi tervben kell
megoldani,
b) amennyiben kézteriilet kialakitasa vagy médositasa (bovités, megsziintetés,
szlikites) valik szikségessé, a Szabalyozasi Tervet médositani kell.

(3)Ovezet, épitési 6vezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezhets ugy, hogy egy telekre két dvezet
eléirasai legyenek érvényesek. : ‘

(4)A telepllés belteriiletén Gj nytlvanyos telek nem alakithaté ki.

(5)Az Ovezetekben tobb telek Osszevonasdval - az &vezeti eldirasoknak
megfeleléen -egységesen beépithets épitési telek kialakithato.

(B)A telekalakitas szabalyai:

a.)Az OTEK IlI. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (X1.08.) FVM rendelet illetve
az epitészeti-mliszaki dokumentaciok tartalmarél szolé 37/2007 (X11.13.)0T™M
rendelet szerint kell eljarni.

b.)Telket csak gy szabad alakitani, hogy a terillet rendeltetésének megfelel
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a
szabalyozasi tervnek és a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleljen.

c.) A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni
kell, az egyesitett féldrészletbél ki kell venni a kozterlileteket, majd a fennmaradt
terletet a terlletre vonatkoz6 eléirasoknak megfelels telkekre kell felosztani.
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Altalanos eléirasok

9.§

(1A telepllés kézigazgatasi terilletén épitési engedély csak az épitési
szabalyoknak megfeleléen kialakitott kiszolgalo-, vagy lakoutrél, vagy onallo
helyrajzi szammal rendelkezé magandtré! gépjarmiivel kézvetlendl megkozelithetd
telekre adhat6. Az egynél tébb telket kiszolgald maganutakat kézforgalom elél nem
szabad elzari, biztositani kell, hogy az altaluk kiszolgalt telkek jarmiivel
akadalyoztatas nélkul, barmikor megkézelithetdk legyenek.

(2)Az egyes telkek beépitési lehetbségét az altalanos eldirasokon tilmenden az
adott telekre vonatkozé évezeti eldirasok hatarozzak meg. Epitési engedély csak a
HESZ vonatkoz6 altalanos és részletes el6irasainak betartasaval adhaté ki. Ha a
kialakult mar beépitett telkek teriiletén Gj &pllet létesitésére kerdl sor, akkor a telek
beépitése a szamszerlien meghatarozott épitési eldirasok szerint térténhet. A
kialakult (K) beépitési méd, beépitettség, épitménymagassag, teleknagysag csak
akkor alkalmazhaté, ha az (j épiilet a szomszédos telkek beépitését nem
korlatozza.

(3)A teleplilés kozigazgatasi terletén a mar meglévd, kialakult beépités
fenntarthat6 (allagmegévas, felljitds engedélyezhets), de Uj épitési munka csak a
HESZ eléirasainak betartasaval végezhets.

(4)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven
feltintetett, valamint egyéb jogszabalyok &ltal megalapozott, a szakhatdsagok altal
megszabott védéteriletet, védétavolsagot, véddsavot.

(5)A talaj- és felszini vizek aramlasat és mindségét veszélyeztetd épités esetén
épitési engedely csak az illetékes viziigyi hatdsag bevonasaval adhato ki.

(6)Az elbkertek mélységét a kdrnyezetben kialakult beépitésnek megfelelden kell
meghatarozni. Az (j épitési 6vezetté valé terlileteken, vagy ha az adott telek
kdrnyezetében nincs kialakult beépités, az elékert meélysége legalabb 5 m.

(7)Az oldal- és hatsokertek Kialakitdsara az OTEK vonatkozd eléirdsai a
meértékaddk minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettél eltérd értékeket nem
hataroz meg.

(8)A jelenlegi terilet-felhasznalasaban megvaltozo, beépitésre szant terileteken
épitési engedély csak a telies kézmf(, burkolt Gt és a terllet vizrendezésének
meglétekor adhaté.

(9)A telepules teriiletén allattartd épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az
allattartast szabalyoz6 helyi dnkormanyzati rendelet elbirasait be kell tartani,

(10)Kdzcell vezetek nelkuli hirkdzlési és mikrohullamu létesitmények lakéteriileten
nem, egyéb teriileten a lakéépilettdl 50 m-re helyezhetdk el
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Lakéovezetek altalanos eldirasai
10. §

(1)A tertleten f6 funkcioként lakéépliletek helyezheték el, valamint
* termeld kertgazdasagi épitmény,
* aterllet ellatasat szolgalé Uzleti, kereskedelmi, vendéglaté épulet, 300 m?
beépitett szintteriletig
* kézmdipari épitmény, 300 m? beépitett szintteriiletig
igazgatasi, egg/hazi, mavelGdési és nevelési-oktatasi, egészségiigyi, szocialis
epllet, 500 m* beépitett szintteriletig
szolgaltaté és széllas épiletek 300 m? beépitett szintteriletig
sportlétesitmény -
Uzemanyagtoltd kivételesen sem helyezhetd el
nem zavar6 hatas( egyéb tzleti épitmény

(2)Kiegészitd mellékfunkcidknal az alabbi elbirasokat kell figyelembe venni:

* Ha a féfunkciéval egybeépiive egy témeget képez, az épitmény és
tetégerinc magassagra vonatkozé6 elbirasokat kell betartani, de a féfunkcié
epitmény magassagat nem lépheti tul.

* Kulonallo kiegészitd mellékfunkcié épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3)Az epitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
* a lakoteriletre vonatkozé jelen eldirasoknak,
a lakétertletre vonatkozé zaj és rezgésvédelmi eldirasoknak,
a levegbmindségi eléirasoknak,
mikodésik a kdzizlést, kdzrendet nem sértheti,
az ellatd rendszerek igénybevételével azok miikédésében zavart nem
okozhat.

(4)Egy lakételken tébb féfunkcié épitménye (féépilet) nem épithetd.

(5)Allattart6 épitmény utcafrontra nem épilhet. Allattarté kiegeszitdé funkcidj

melléklétesitmények esetén a melléklet szerinti védétavolsagokat be kell tartani
Kistizemi allattartas Iétesitményei csak kémyezetvédelmi és kbézegeszségigyi
eldirasok alapjan a falusias lak6évezet telkein lehetséges.

(6)Nagyiizemi allattartas Iétesitményei belteriileten nem helyezhetdk el.

(7)A helyi értékvédelemre kijelélt terileten a lakdépiilet tetéfedése pikkelyszerd,
vagy keramia anyagu (lehetSleg) cserép keriljén. A harsany szini telepilés képbe
nem illd tetéfed6 anyag alkalmazasa nem engedheté meg.

(8)Az Ovezetekre vonatkozd altalanos kévetelményeket az egyes Ovezetekhez
csatolt tablazatok tartalmazzak.

(9)A kismélysegl telkek beépitése:
A 25,0m mélységet el nem éré kisméretl telkek esetében, a beépitésére vonatkozo
altalanos és egyedi Ovezeti eléirasoktdl eltéré szabalyokat is be kell tartani.
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Kismelysegl teleknek az az épitési telek mindsiil, melynek épitési oldalon mért
mélysége (feltéve, hogy a szemkdzti telekhatartdl max. 5 m-el révidebb) a 25,0
métert nem éri el. Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszaté! valé eltérés 5 m —
nél nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni. A  kisméret("
telkekre vonatkozd specialis elSirasokat kell a fenti értéknél valamivel nagyobb
mélységl azon telkekre is alkalmazni, melyeket a szabalyozasi terv, az egységes
szabalyozasra térekvés érdekében, kiilén ebbe a kategériaba sorol.

A kismélység(l"” telkekre vonatkozé killén eléirasok:

ca) Ha a kisméretl telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz
csatlakozik, hatsé kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatérhoz
csatlakozik. Az épiletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos
telken mar épilet talalhaté, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

cb) Ha a kismélységl telek vége a szomszédos telek épitési oldaladhoz csatlakozik,
az Gvezetben eldirt tztavolsag jelenti a betartandd hatsé kert méretét.

Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozé telek is jelen el6irasok szerinti
Kismelység(i" teleknek min6sul, a hatso telekhatarra keriilé épuletet tizfallal kell a
szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

Kisvarosias lakéteriiletek
1.8
(1) A lak6bvezetbe az Lk-T jeldlés(i kisvarosias lakédvezetek tartoznak.

(2) OTEK 12. §. (2) (3) ban megnevezett funkcidk kézil nem létesithetd:
— sportépitmény 1 ha- teleknagység felett
—  kézmiipari éptlet 500 m? felett
— termeld kertészeti épitmény 500 m? felett
— nem zavar6 egyéb gazdasagi épitmény 500 m? felett
Jforendeltetési 6nallé egységként” tovabba semmilyen feltétellel sem
|étesithetd
— Uzemanyagtélto.
— allattarté éplletek csak sajat sziikségletet ellaté kishaszon allat
tartasara épithetd az allattartasi rendelettel 6sszhangban
A tobbi funkci6 csak akkor létesithetd, ha terilletigénye nem haladja meg a
minimalis telekméret kétszeresét és a tulajdonos (izemeltetd) lakohelye is
egyben.
(3) A rendeltetesi egységek csak egytémegi épliletben helyezhetok el.

(4) A telek és épitmény paramétereit az |. tablazat tartalmazza, azonban az eseti
helyzetek kezelhetésége érdekében:
— kisvarosi lakéterlleten az ©nallo, kézvetlen megkozelithetd
lakasokat tartalmaz6 telkeken max. 6 lakas

— garazsok csoportosan is elhelyezhetdk egységes épitészeti és
kiviteli terv alapjan.
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I. TABLAZAT
Az épitési telek
; A
Kialakithaté A :
Ovezet Beépitési legkisebb | beépitettség megengedeolt Zbldfelmet
X ; legnagyobb | legkisebb
jele maéd telekterillet | legnagyobb epitmé Brték
meret mérteke DINGNY n e
magassag
Sz 2 0
Lk-T Szabadonalis 1000 m 50 % 75m 20%

(5)Egyéb eldirasok
-levegémindség: hatalyos kdrnyezetvédelmi elirasok szerint
-zaj- és rezgésvédelmi besorolas: kisvarosias lakéteriilet
-kdzmdvesités: teljeskéri

Falusias lakdédvezetek
12. §

(1) A lakbdvezetbe az Lf-1, Lf-2, Lf-3 jeldlési falusias lak68vezetek tartoznak.

a) Lf-1 épitési dvezet max. kétlakasos épilet, vagy két rendeltetési egység

szamara, egy épllettbmegben. Az udvar részben mezbgazdasagi
munkahely.

b) Lf-2 épitesi dvezet max. kétlakasos épilletek, vagy két rendeltetési egység
szamara, ahol az udvar jellemzéen mezdgazdasagi munkahely. Az
Ovezetben két lakas, vagy két rendeltetési egység epitése esetén azonban
a minimélis teleknagysaghoz képest. 350 m teleknévekmeény biztositasa
kotelezé.

(2) Funkcidk: az OTEK 14.§. (2)-ben megnevezettek helyezheték el a kovetkezd
megké&tésekkel:
— lzemanyagtdlItét minden oldalrél kézteriilet hataroljon.
— az Osszes tébbi funkcional feltétel hogy a mikédtetd lakasa is
egyben.
— 800 m%t meghaladé6 telekméret esetén allattarté épilet barmilyen

haszonallat szadméara létesithetd az Adllattartasi rendelettel
korlatozva.

(3) A falusias lakéterlletek épitési telkein a telek beépitett teriletébe beszamitott
modon az alabbi éplletek helyezhetéek el az épitési Gvezeti szabalyoknak
megfelelen:

—  jarmd- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

— nyari konyha, mosékonyha, szarité

— egyeéb taroléépitmények (tuzeldanyag- és egyéb  tarolo,
szerszamoskamra, szin, fészer, magtar, géré, csdir, pajta stb.),

— az allattartas céljara szolgal6 épliletek és épitmények, kisipari vagy
barkacsmihely, miiterem, kiskereskedelmi tizlet,

— a falusi turizmushoz kapcsol6dé funkcibk (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely-szolgaltatd funkciok),
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— hétermelést szolgalé épulet (kazanhaz).

(4) A falusias lakotelkek zonai
a) Laké- és gazdasagi udvar zénaja

— Az utcai telekhatartél szamitott 20,0 méteren belil nem laké
funkciji 6nallé épulet nem helyezhets el.

— Az utcai telekhatart6l szamitott 25,0 méteren bellil Allattartd epllet
nem létesithetd.

b) Gazdaségi és kert zéna

— Az utcai telekhatartél szamitott 20,0 métertsl 40,0 meéterig terjedd
terllet a gazdasagi tevékenységek szamara kijelolt zona.

— A nem laké funkcidju éplletek a kételezd oldalkerti méretek
betartasa mellett az épitési terlileten beliil szabadon elhelyezheték.
Oldalhatarra épilet csak a féépiilettel megegyez6 telekhatarra
épllhet.

— Az utcai telekhatart6l szamitott 40,0 méteren tul a telekrész nem
épithetd be, kivéve ahol termeld kertészeti épitmeny elhelyezheté.
(csdr épitmény, vagy méhes

(5) A telek terlletének min. 40 %-at zéldfeliiletként kell kialakitgni, melybe a
fasitott parkoldk terlilete nem szamithaté be.

(6) A tablazatokban el6it minimalis teleknagysagnal legfeljebb haromszor
nagyobb terliletet igénylé funkciok lakéteriileten nem Iétesithet6k, amennyiben

kdrnyezeti hatdsuk meghaladja az &vezetben megadott kérnyezetvédelmi
hatarértékeket.

(7) A sarokteleknél a kézteriilettel hataros kiegészitd rendeltetésli épliletek

latvanya is felelien meg az ,utcaképi elvarasoknak”. A tetéhajlassz6g 32- 45
fokos lehet

(8) Az épitési dvezetekre vonatkoz6 elbirasokat a kdvetkezd tablazatok szerint kell
meghatarozni:

(9)IL.TABLAZAT
Az épitési telek
; A
Kialakithato A :
Ovezet Beépitési legkisebb | beépitettség Teegneangeoc:)iu %gl%:gte)t
jele méd telektertlet | legnagyobb é? : g‘é gé G
méret mértéke pitmény | mértéke
magassag

0 2

LF1 | Odalhataron allg| 550 ™ 30% 45m 40%
0 2
0 2

L3 | oidalhataron alg| 700 ™ 30% 45m 40%
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(10)Egyéb eldirasok

-levegémindség: hatalyos kérnyezetvédelmi elbirasok szerint
-zaj- és rezgésvédelmi besorolas: falusias lakéteriilet

-kézm(vesités: teljeskorii

(1)Az 6vezetbe azok a terliletek tartoznak, amel
megfelel az Ill. sz. tablazatban eldirtaknak. A k
tartoznak, amelyek a rajtuk elhel
(helyhez kotottek, jelentds hatast ay
megengedett kilsé hatasaitél is védelmet i

Kiildnleges beépitésre szant teriiletek

jelentds intézményei.

K

13.§

akorolnak a kérn

Kulénleges beépitésre szant teriiletek 6vezetei

22

yekben a telkek tlnyomé tébbsége
Uldnleges terliletbe azok a teriiletek
yezendd eépitmények kildnlegessége miatt
yezetikre, vagy a kérnyezetiik
gényelnek), a telepilési infrastruktara

- Kokt  oktatasi intézmény terillete
-Kmg mezégazdasagi lizemi terillet
- Kbr banyateriilet-robban6anyag raktar
- Ktt Oshominida leléhely
(2)l. sz. tablazat
: . A
Kialakithaté A : .
Ovezet Beépitési legkisebb | beépitettség megengedett Zbld\_‘elulet
A legnagyobb | legkisebb
jele mod telekterilet | legnagyobb
méret mértéke Spltmeny mertoke
magassag
Kokt sz 2000 m? 40 % 7.5m 40 %
Kmg Y4 1000 m? 40 % 7.5 (T) 40 %
Kbr SZ K 20 % 6,5m 40 %
Ktt SZ K 40 % 35m 40 %

(Ttechnolégiafiiggd érték silé, torony, darupdlya

K kialakult érték

A Ktt dvezet védotavolsaga 500 m
A Kbr dvezet védodtavolsaga 300 m

Kmg 6vezetben a telekhatar mentén 5 m szélessé

szllkséges.

gben bedltetési kotelezettség
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IV. FEJEZET

p Beépitésre nem szant teriiletek
14.§

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
K

(1)Az 6vezetbe azok a terliletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége
megfelel az IV. sz. tablazatban el6irtaknak. A killénleges teriiletbe azok a teriiletek
- tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kuldnlegessége miatt
(helyhez kotottek, jelentés hatast gyakorolnak a kérnyezetilkre, vagy a kdrnyezetiik

megengedett kilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek), a telepilési infrastruktira
g jelentés intézményei.

Kuldnleges beépitésre nem szant terilletek dvezetei:
" -Ksp  sportpalya dvezet
- Kt temetd dvezet
- Kb banyaterilet 6vezete

(2)IV. sz. tablazat

. A
- Kialakithat6 A .
Ovezet Beépitési legkisebb | beépitettség Teegnzng%%%“ fs Ii::':;gt
jele maod telekterillet | legnagyobb gnagy g
- méret | méneke | CSPitmény | mértéke
magassag
Ksp Sz 1000 m? 2% 6,5m 40 %
N Kt sz 1000 m? 2% 45m 40 %
- Kb Sz 1000 m? 5% 7,5 (T) 40 %

(T)technolégiafiiggd érték sild, torony, darupélya

i A Kb Ovezetben csak a banyaszati technologidhoz szilkséges épitmények

helyezhetdk el. A banya bezarasa utan a rekultivacié végrehajtasa rekultivacios terv
- alapjan sziikséges

A kozlekedési teriiletek altalanos elSirasai
15. §

(1)Az bvezet az orszagos és helyi kbzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo
helyek (parkolok) — a kdzteriiletnek nem mindsil6 telken megvaldsulék kivételével -,
a jardak és gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és
kérnyezetvédelmi letesitményei, tovabba a kézmlvek és a hirkdzlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A kdzutak elhelyezése céljabdl a teleplilésszerkezeti terven
abrazoltaknak megfeleléen utkategoriaktél flggben, legaldbb a kévetkezd
szélességl épitési terllletet kell biztositani:
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. Autépalya esetén 60 m
. Orszagos fout esetén 40 m
. Orszagos mellékutak esetén 30m
. Helyi gy(jté-utak esetén 22m
. Kultertileti f6 d(il6utak esetén 12m
. Kiszolgal6 utak esetén 12m
B Kerékpar(t esetén 3m

(2)A kozlekedési terileten az alabbi 6vezetek talalhatok

KOu-3-Kézuti kézlekedési teriilet (orszagos mellékit Gvezete
KOu-5 Kézuti kdzlekedési terilet (kiszolgald lakéutca 6vezete)
KOu-6 Kéziti kézlekedési tertilet (gyalogut dvezete)

(3)A kézlekedési terilleten elhelyezheté a kdzlekedés kiszolgaloi:

a.)Koézlekedesi létesitmények
b.)Kézmlivek és hirkozlési létesitmények

(4)Az orszagos kdzutakat érintd (] csomépontok vagy Utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu (tcsatlakozasok ideiglenes
maszaki el6irasaiban foglaltakat. ~ '

(5)Figyelembe kell venni tovabba:

-az 1988. |. torvény, illetve ennek végrehajtasardl sz6l6 30/1988. (IV.21.) MT
rendeletet

-az utak forgalomszabalyozasar6l és a kozuti jelzések elhelyezésérdl szold
20/1984. (X11.01.) KM sz. rendeletet

-a kbzutak igazgatasardl sz6l6 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet

Koézmiilétesitmények, kézmiellatas
16.§

(1)A kézmihal6zatok és kézmllétesitmények elhelyezésénél az OTEK eldirasait,
valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és eléirdsokat be kell tartani.

(2)A kbézmlletesitmények 4gazati elSirdsok szerinti védétavolsagon belil
mindennem( tevékenység csak az illetékes Uzemelteté hozzajarulasa esetén
engedhetd meg.

(2)Uj kozmivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Gtépités,
épitmény, épulet-, mitargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévé
kozmivezetekek nyomvonalaval, vagy kézmiilétesitmény telepitési helyével ttkézd
meglévé kdzmlvezetekek, vagy kézmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezési agazati elbirasok szerint kell kivitelezni.
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(4)A meglévd kézmivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valo
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — sziikség esetén
- — egyidejl rekonstrukcidjarél is gondoskodni kell.

(5)Eplletek épitésére engedély csak az oOvezeti elSirasoknak megfelelé
- kdzml(ivesités biztositasa esetén adhaté.

(B)A kozlekedesfejlesztést, a terlletfejlesztést a célszerii kivitelezés érdekében a
- kézm(i agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7)A kdozmlvezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a
- gazdasagos teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmiivek

elrendezésénél mindig a tavlati &sszes kdzmii elhelyezési lehetéségét kell

figyelembe venni. A csak tavlatban vérhaté kézm( szdméra is a legkedvezébb
o nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

(B)Kozmiivezetek, jarulékos kozmllétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
- kévetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9)Mindennem(i  épitési  tevékenységnél a meglévé és megmaradd
kézmiivezetékek, vagy kézmllétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10)Utépitésnél, Utrekonstrukcional a tervezett kézmiivek egyidejl kiépitéseérdl,
iletve a meglévé kézmivek szikséges egyidejli rekonstrukciéjarél gondoskodni
kell.

(11)Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés
a.) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezheté.

=

s b.) A csatornazatlan terlileteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig
= atmeneti kdzmipétldé berendezésként - szigorGan ellenérzétten
i kivitelezett — zart szennyviztarozé medencék létesitése engedélyezhetd.

! A zart szennyviztaroz6 medencékbdl az Gsszegy(jtott szennyvizet a
kijelolt szennyvizlelrité helyre kell szallitani.

c.) A nyilt arkokra valb esetleges szennyvizrakétéseket, valamint a felhagyott
kutakba torténd szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni.

d.) A gazdasagi terlleten keletkezd ipari szennyvizeket a telken beliil kell
eldtisztitani  (olaj-, zsir-, hordalékfogd, stb.). A szennyvizet csak a
hatoésagok altal eldirt mértékl elbtisztitds utan szabad a kézcsatornakba
bevezetni.

e.) A EVIZIG kezelésében 1év6 vizfolydsok, vizfeliletek partéleitél 6-6 m, a
tarsulati kezelés( vizfolyasok partéleitél 6-6 m, az 6nkormanyzati
kezelésben 1évé vizfolyasok, vizfellletek partéleitél 2-2 m, a nyilt arkok
mentén legaldbb az egyik oldaldn minimum 2 m, a masik oldalan
minimum 1 m szélesség( sav karbantartds szamara szabadon hagyandé.
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f.) A magasabban fekvé terliletekrél lefolyé csapadékvizek ellen a beépitett
terileteket 6varkok létesitésével kell megvédeni. Az dvarkok belterileti
- nyilt arkokba csatlakozasa elétt hordalékfogok telepitése szilkséges.

(12)Villamosenergia-ellatas
- a.) A kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalézatok
eldirasok, az MSZ 151. szam( szabvany szerinti rogzitett biztonsagi
Ovezetét szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezeték vedotavolsaga

- kilterlleten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m a szélsé szalaktél. A szélsé
, szalak tavolsaga 3 m.

b.) A villamos energia eloszté halozatok fold feletti elhelyezése egyelére
- terliletgazdalkodasi szempontb6l fennmarad, az utcabitorozasi és

utcafasitasi lehetéség biztositasa érdekében a halézatokat kdzos
oszlopsorra kell elhelyezni, lehetbleg a kdzvilagitasi lampatesteket tarté
- oszlopokra. Hosszabb tévon a villamos energia kézép- és kisfeszlltség(,

valamint a kozvilagitasi halézatokat lehetéleg féldkabelbe fektetve kell
épiteni.

1

(13)Gazellatas
a.) Az érvenyes elbirasok szerint a féldgazvezeték biztonsagi évezete a
foldgazvezeték falsikjatél nagy-k6zépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A

kbzeépnyomasu vezeték biztonsagi dvezete az atmér6tdl fuggden jobbra- °
balra 3-5 m k6z6tti, a kisnyomast vezetéké 3-3 m.

b.) Kbézépnyomasu  foldgazellatasti  terlileteken  telkenként egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gdznyomas szabalyozok
az epuletek utcai homlokzatdra nem helyezheték el. A berendezés a

telkek elkertjeiben, udvaran, vagy az épilet alarendeltebb homlokzatara
szerelhetbek.

(14)Tavkdzlés

a.) A tavkozlési haldzatot létesitésekor illetve rekonstrukcidjakor szllkséges
foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve féld alatt vezetve épiteni.

—f & A 3

- b.) A fold feletti vezetés fennmaradasaig, terilletgazdalkodasi okokbdl,
L valamint az utca fasitasi és utcabitorozasi lehetéségének a biztositasara
a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket k&dzds

= oszlopsoron kell vezetni.
c.) A mobiltelefon-szolgéltatok antenna tornyait belteriileten nem lehet
E‘ elhelyezni. Kilterlileten térténé elhelyezés esetén az Eszak-
L3 magyarorszagi  Kérnyezetvédelmi Természetvédelmi és Vizigyi

felugyeldség egyetérté véleménye sziikséges.
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Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

17.§

(1)A telepllés igazgatasi terilletén koztertletként a szabalyozasi terveken ekként
jelolt és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani.

(2)A kozterileteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat méasok hasonlé jogait nem korlatozhatja.

(3)A kozterllet rendeltetésétdl eltérd hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajarulasa szilkséges. Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel
is jar, a tulajdonosi hozzajaruldsokon tdl, az- épitési hatésag engedélye is
szilkséges.

(4)A telepiles kozterlletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetdk:

* Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,

* Koziti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkéziekedési
varbhely, parkold, informécids tabla) elhelyezése

* Kbztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

* Utcai butorok, mitargyak (szobor, kit, 6ra, stb.) elhelyezése

* Tavbeszélofilke elhelyezése

» Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitdanyagok idSleges
elhelyezése.

(5)Toltdallomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.

(6)Tomegkdzlekedési varakozbhelyeket az utcaképbe illeszkedd moédon lehet
épiteni.

(7)A kozteriletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatat, annak idétartamat, a

hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az
engedeély nélklli szankcidkat kiilén énkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

Zﬁldtefilletek
Altalanos elGirasok
18.§
A teleplilés terliletén az OTEK 6. § (3) bek., és a 27. § alapjan a belteriileten

beépitésre nem szant dvezet kerlilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi
terv tlnteti fel.
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Kozkert 6vezet
Z1

19. §
(1)Az bvezetbe a kbézparkok, diszparkok, pihené- és jatszéparkok tartoznak.
(2)Teruletiknek kozutrol, kdztérrél kdzvetlenil megkozelithetének kell lennie.
(3)Az dvezetbe elhelyezheté:
. Vendéglato, elarusité épulet, nyilvanos illemhely.
. A terlilet fenntartasdhoz szikséges épllet.

. pihenést és testedzést szolgaldé épitmények (sétat, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér, stb).

Kozpark évezet
Z-2
20.§
(1)Az bvezetbe a kbzkertek tartoznak.
(2)Terlletiknek kdzatrol, kdztérrdl kézvetlenil megkézelithetének kell lennie.
(3)Az bvezetbe elhelyezhetd:

. Vendéglato, elarusité épulet, nyilvanos illemhely.

. A teriilet fenntartasahoz sziikséges éplilet.

. pihenést és testedzést szolgdlé épitmények (sétadt, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszoétér, stb).

E
Erdéteriiletek
Altalanos eléirasok
21. §

(1)A legmagasabb szintli vonatkozé jogszabaly a 2009. évi XXXVII tv az erdérél, az
erdd vedelmerdl es az erdégazdalkodasroél

(2)A telepllés igazgatési terliletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az
erdbteriiletek Ovezetekre valé bontiasa a telepiilésszerkezeti terv terilet-
felhasznélasra vonatkozé meghatarozasai alapjan:

- Ev védelmi céll erdd
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Ev
Védelmi célu erdd dvezete

22.§

(1)Telepitésik sziikség szerint a kémyezetre artalmas bizds (zemek
vedétavolsaganak csbékkentése, a lakéteriiletek védelme érdekében térténik.

(2)Terliletikon épitmények nem helyezheték el.

Ma
Mezégazdasagi teriiletek

Altalanos eldirasok
23.§

(1)A kdzség kilterlletének, mezbgazdasagi termelést (ndvénytermelést, sz6l6 és

gyUmélcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast , &s tarolast)
szolgal6 része.

(2)A mezbgazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § el6irasainak
megfeleléen a kdvetkez6 dvezetek kertiltek kijeldlésre:

-Ma-l  altaldnos mezbdgazdasagi terilet (szantdé mlivelésl teriilet intenziv
hasznalattal)

-Ma-16 altalanos mezbgazdasagi terlilet (szanté mlvelési terillet intenziv
hasznalattal) az 6kologiai halézat dvezetén beldl

-Ma-E altaldnos mezbgazdaséagi teriilet (gyep, legelé teriiletek — extenziv
hasznalattal)

-Ma-Eé altalanos mezbgazdaséagi terillet (gyep, legeld teriiletek — extenziv
hasznalattal az 6kolégiai halézat vezetén belil

-Mk-1; Mk-2  kertes mezbgazdasagi teriilet dvezetek

(3)A terlileten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabalyzat és az adott teriilet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

Ma-I
Altalanos mezégazdasagi teriiletek dvezetei
(szanté mlvelés( terilet intenziv hasznalattal)

24.§

(1)Az dvezetbe azok a terllletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tobbsége
megfelel az V. sz. tablazatban el6irtaknak. Az dvezetbe a mezdgazdasagi terilletek
azon - viszonylag egybefiliggd részei tartoznak, ahol a szanté6 mlivelésii teriiletek
meghatérozé aranyban talélhatok, ezért féként a szant6féldi mivelés jelenti a 6
gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a meghatarozd
tevékenységhez igazodva kerliltek meghatarozasra.
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(3)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 5 ha
nagysagot elerd terllet fenntartds, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni
szllkséges a mezégazdalkodasbél valé megélhetést.

(4)V. sz. tablazat

; Kialakithato Legnagyobb
Ovezet jele Berer‘:,%i(tjém legkisebb t:gn[atg{tggb épitmeény-
telekterilet P 9 Magassag*
SZ 2
Ma-l Szabadon 416 6000 m*+5 ha 3% 45m

* gazdasagi épitmény magasséaga technolégiafliggd

- Ma-16 altalanos mezdgazdasagi teriilet szantdé mivelésl terilet intenziv
hasznalattal az 6kologiai halézat dvezetén bellil nem helyezheté el szélerdmii park,
nagyfesziltségli mobil &tjatszé antenna, nagyfeszliltségi tavvezeték

Ma-E
Altalanos mezdégazdasagi teriiletek dvezetei
(gyep, legeld terlletek — extenziv hasznalattal)

25. §

(1)Az Gvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tdbbsege
megfelel a Vl.sz. tablazatban eléirtaknak. Az évezetbe a mezégazdasagi terilletek
azon — viszonylag egybefliggd részei tartoznak, ahol a gyep, rét, legeld mivelésii
terliletek meghatarozé aranyban taldlhatok, ezért féként a legeltetés, allattartas
jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a
meghatarozé tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha
nagysagot eléré terllet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni
szllkséges a mezbégazdalkodasbol valé megélhetést. Szabadon alld beépitési
moddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu épiiletekkel, a telekterilet maximum
3- %-anak beépitésével.

(3)VL. sz. tablazat

. Kialakithato Legnagyobb
Ovezet jele Beri%lct‘é& legkisebb tggnﬁgﬁgg épitmény-
telekterllet P magassag
Sz 6000 m*+10
M4-E Szabadon 4ll6 ha 3% 45m

* gazdasagi épitmény magassaga technolégiafiiggd

-Ma-Eé altalanos mezégazdasagi terillet (gyep, legeld) miivelési teriilet
intenziv hasznalattal az okolégiai halézat 6vezetén belil nem helyezhets el
szélerdbm( park, nagyfesziltségi mobil atjatszé6 antenna, nagyfesziltség(
tavvezeték
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Mk
Kertes mezégazdasagi teriilet 6vezetei

26.§

(1)Az dvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tdinyomé tébbsége
megfelel a Vll.sz. tablazatban eldirtaknak. Az dvezetbe azok a mezbgazdasagi
terlletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tuinyomorészt sz6I0,
gyumdlcstermesztést folytatnak, illetve azok a féldrészletek, melyeket korabban
zartkertnek parcellaztak.

(2)A legkisebb beépithetd telek terillete sz616, gytimslcsss, vagy kertmdivelési ag
esetén 720 m? szant6 vagy gyep mivelés esetén 1500 m2. Az dvezetben egy
gazdasagi épllet helyezheté el, melynek alapteriilete 30 m?. Laké vagy pihendétér
elhelyezésének feltétele 3000 m® telekterilet és legalabb 5 ha Uitetvény
tulajdonlasa sziikséges.

(3)Az I. kategdriaju szélokataszterbe tartozé tertiletek épitési feltétele:
a.) Az vezetben allattarté épliletek nem helyezheték el.
b.) Novénytermesztés céljat szolgald féliasator |. terméhelyi  kategériaju
szOlbultetvényeken nem létesithetd.
c.) Foldbevaijt pince létesithetd.
(4)Az Mk-1 Belteriileten 1évé kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

(5)VII. sz. tablazat

; Kialakithaté Legnagyobb
Ovezet jele Be:%ict’ésu legkisebb tzgnagéggb épitmény-
telekteriilet P 9 magassag
SZ 2
Mk-2 Szabadon all6 1500 m 3% 35m

Vizgazdalkodasi teriilet dvezetei
V-1, V-2

27.§

(1)V-1 jeli ovezetbe tartozik a patakok, arkok illetve azok partja és kozvetlen
kérnyezete.

A természetkdzeli vizfolyasok (mint 8kolégiai folyosd) partvonalatél minimalisan 50
m széles veddsav, illetve véddovezet kijeldlése szikséges, melyen belll épulet
nem helyezhet6 el.

(2)A vizfolyasok véddsavjain bell allandé épllet, épitmény, kerités nem helyezheté
el, fasszari ndvenyek telepitése tilos, torekedni kell a meglévé beépitések
megszintetésére, hulladéktdl valé mentesitésére.
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(3)V-2 jell bvezetbe tartozik a volt ércbanya banyatava.

(4)A kérnyezeti elemek j6 allapotanak biztositasa érdekében, a telepiilésrendezési
terv altal érintett terlileteken csak olyan létesitmények, épitmények megvalésitasa,
Uzemeltetése engedélyezhetd, amelyek ellendrzétt korllmények  kozotti
mikodtetése hosszl tavon sem veszélyezteti a talaj, a felszini és felszin alatti vizek
jé allapotat, valamint a tervben megfogalmazott kérnyezeti célkitlizések teljesitését.

(5) A foldteriletek felhasznalasa (hasznositasa) soran megvalésuld vizi
letesitmények vizjogi létesitési engedélyéhez, kllon eljaras keretein beltl a
18/1996. (1.13.) KHvM rendeletben rogzitett tartalmi kévetelmények figyelembe
vetelével dsszeallitott dokumentacio benyujtasaval vizjogi engedélyezési eljarast
kell kezdeményezni az Eszak-magyarorszagi Kérnyezetvédelmi Természetvédelmi
es Vizligyi FelUgyeléségen.

Természetkozeli teriiletek dvezete
28.§
(1)  Termeészetkdzeli terliletek dvezetében éplilet nem helyezhetd €l.

(2) Az Oshominida leléhely kériil 500 m-es védéteriilet kialakitasa sziikséges,
melyen bell éplilet nem helyezheté el.

IV. Fejezet
Az épitett kornyezet védelme
29.§

(1)Az épitett kérnyezet védelme (kiterjed a telepiilésre, az egyedi épitményekre és
miszaki létesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a jovo
nemzedékek életfeltételeit javitsa és ennek érdekében alapvetd szabalyokat
allapitson meg

(2)Biztositani kell az épitett kdrnyezetben élok (tartézkoddk) egészségenek
védelmét, életfeltételeik folyamatos javitasat, térekedni kell (el kell érni) a kildnb6z6
tevékenységek karos hatasainak megszintetésére vagy a hatalyos eldirasok
szerinti visszavonasara.

(3)Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciokbél addédd
védobtavolsagokat és a szllkséges védoterilet-kialakitasokat.

(4)A szabalyozasi terven meghatarozott zbldterlletek, védderdok kialakitasarél és
fenntartasar6l folyamatosan gondoskodni kell. Védd zoldsavok, véderdésavok
telepitésénél tobbszint(i névényallomanyt kell kialakitani. A telepitéshez csak a tajra
jellemzé Gshonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.
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Epitészeti értékvédelem

30.§

(1)A helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig és jovahagyasaig — atmenetileg -
helyi védelem ala vonandé épliletek felsorolasat a fliggelék tartalmazza.

(2)A vedett kozteriletek kozterllet rendezési terveinek készitésekor az alabbi
szempontok szerint kell eljarni:

- A mikroarchitektira elemei és az utcabutorok egy targyegyittest alkossanak,
egyedi tervezés(, iparm(ivészeti minséga, idétallé kiviteld legyen.

- A védett terlileteken el kell keriilni a stiluskeveredést, az épitett kérnyezethez
és a terek, kozteriletek karakteréhez nem illé targyak elhelyezését.

- A védett kdzterliletekre keriilt tArgy &nmagaban is a tér, kdzteriilet karakteréhez
lleszkedd legyen, &sszhangban legyen a mikroarchitektira elemeivel és a tébbi

targgyal.

- A kozterliletre kihelyezett targyegyittes, utcabutor csalad terveinek része kell
legyen az egyes épiiletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozok, arculatterve is.

- A kozterllet rendezési terv készitésébe varosrendezékdn tl szaktervezdket,
iparmiivészeket, zéldterllet rendezbket, kdzm(itervezéket is be kell vonni.

(3)A helyi értékvédelmi teriileten az egyes épiiletek kialakitasanal (védett és nem
vedett éplletek esetében is) az alabbi szempontokat szilkséges kotelez6
jelleggel figyelembe venni, és az épitteté tudomasara hozni:

a) Epitési anyaghasznalat

1. Labazatképzés

- K&, m(kd, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfellletek

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy
ezek kombinacidja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi épitési
hagyomanyok szerint.

- Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jelleg(i homlokzat-burkolat,
mazas keramiaburkolat (csempe), fiiggényfalszertien alkalmazott Gveg és
fémszerkezet.

3. Tetd

- A tetéfedés anyaga cserép, (amennyiben a meglévé kémyezethez
illeszkedik) legyen.

- Nem alkalmazhat6 fém tet6héjalds, (kivételt képez a nem teljes feltleten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetérészletek kiegészitd
fedéseként), hulldmpala, manyag hullamlemez, miianyag siklemez, TEGOLA.
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b) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme

1.Az épiteészeti orokségnek azok az elemei, amelyek értékik alapjan nem
részesiilnek orszagos védelemben, de a sajatos megjelenésiiknél,
jellegzetességuknél, telepilésképi vagy telepllésszerkezeti értékiknél fogva a
térség, illetdleg a telepilés szempontjabél kiemelkeddek, hagyomanyt 6riznek, az
ot élt emberek és kézosségek munkajat és kultarajat hiven tukrozik, a helyi
épitészeti 6rokség részét képezik.

2.A helyi épitészeti 6rokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté
nyilvanitasa, fenntartasa, fejlesztése, drzése, védelmének biztositasa a teleplési
dnkormanyzat feladata.

3.A helyi védetté nyilvanitasrél vagy annak megszintetésérdl, tovabba a
vedettséggel osszefliggd korlatozasokrél és kotelezettségekrdl a telepilési
dnkormanyzat dént.

4.A helyi mivi, taji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkormanyzat kiilén
helyi értékvédelmi rendelet keretében szabalyozza.

5.A helyi védelem ala tartozé épiiletek sajatos épltési szabalyai: *

- A helyi védelem ala tartoz6 épiletek az épitési engedélyezési eljaras soran ki
kell kdtni, hogy ha az Onkormanyzati Testillet masként nem rendelékezik- az
épllet nem bonthaté el (csak életveszély esetén). A bontashoz egyébként
énkormanyzati testileti hozzajarulas sziikséges

- A helyi védelem alatt 4116 épiiletek esetében barmilyen kllsé valtoztatast érintd
épitési tevékenység, bovités, atépités pl. homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszard
csere, tetd felljitas, tetétér beépités — csak részletes ertékvizsgalaton alapuld
engedeélyezeési terv alapjan lehetséges. Az atalakitas soran az épllet témegét,
homlokzatat, anyaghasznélatat, jellegzetes formai kialakitasat a falfeliletek és
nyilaszarék aranyat megvaltoztatni nem lehet. A homlokzati diszitéelemeket
(gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyeb értékek) meg
kell &rizni. Meg kell é&rizni az eredeti épllet-kiegészitbket, korlatok, belsé
nyilaszardk, kapuk, stb.

- A miszaki okokbdl sziikségessé valo bontas esetén az eplletrél felmérési
dokumentaciét és fotékat kell késziteni, ennek archivalasars gondoskodni kell

A helyi védelmi jelentdségi terlileten telepiilés- és tajképvédelmi okok miatt:
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- elektromos légvezeték, tavkozlési- és elektronikus hirkdzlési legkabel nem

|étesithetd

- kdzm(-, energia-, tav- és elektronikus hirkézlési vezetékek és mitargyak az
éplletek kozterlletrdl lathaté homlokzatdn nem vezethetdk, illetve nem

helyezhetdk el

- kézm( letesitmények ®nallé, fold feletti szabadonalld épitményként nem

helyezheték el

- tav- és elektronikus hirkdzlési célu magasépitmények (ado- és

atjatszétornyok) nem létesithetdk, a meglévék nem Ujithatok fel.
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A védett terlileten a telepliléskép védelme érdekében minden, a domborzatbél
(terepszintbdl) kiemelkedd épitmény engedélyezése esetén a telepiilésképhez
torténd illeszkedést teleptléskép vizsgalatban, utcakép (legaldbb a két szomszédos
épllet feltintetésével), fotdmontazs stb. készitésével igazolni kell. Sziikség esetén
az epitesi hatsag eldirhatja, hogy az épitési engedély mellékletét képezé mileiras
mutassa be a tervezett épitmény illeszkedésének megitéléséhez szikséges
jellemzdket, kldndsen a ralatasban érvényesild latvanyt, a tdmegképzést, kilsd
megjelenést (homlokzatképzést) és a szinezést.

Az engedélyezési terveken fel kell tintetni az épilet megjelenését befolyasold
gépészeti és kozmlellatasi szerelvények elhelyezési modijat és kialakitasat.
31.§

(1)Utépitési és kozmuépitési hozzajarulas megfizetésére kell kételezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepilési énkormanyzat

1 helyi kdzutat, kézm(vet létesit.

(2)Az utépitési és kdzmlvesitési hozzajarulas mértékét, aranyat, az érintett
T ingatlantulajdonosok korét, a fizetés maodjat és idépontjat a telepllési bnkormanyzat
i kilén rendeletben szabalyozza. - :
b 32.§

Az elrendelt telepllésrendezési kotelezettségeket az ingatlan nyilvantartasba be
kell jegyezni.

33.§

(1)Teleplilésrendezési intézkedések kévetkeztében okozott karok esetében a
tulajdonost, haszonélvez6t korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi
rendjét, mértékét és rendszerességét a tobbszdr médositott 1997. évi LXXVIIL. tv.
30. §-a szabalyozza.

(2)A korlatozasi kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a
telepllésrendezeési intézkedés tértént. Az 6nkorményzati célok megval6sitasahoz a
telepllési dnkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitasat és azok mértékét
napirenden kell tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg kell
teremteni.




FELSOTELEKES koézség telepulésrendezési terve
: 36

Zaro rendelkezések

34.§

(1)Ez a rendelet 2009.XIl.17.napjan lép hatalyba azzal, hogy rendelkezéseit
2009.X11.17. napjatél kell alkalmazni.

(2)Jelen rendelet mellékletét képezi:

a.l Szabalyozasi terv belteriiletre M= 1:2000 (SZ-1)
b./ Szabalyozasi terv kilteriilstre M= 1:10000 (SZ-2)
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